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Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 140/95

Assembleia Municipal de Campo Maior aprovou, em 7 de Julho de 1995, o seu Plano
Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal respectivainiciou o processo de
ratificacéo daquele instrumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Campo M aior foi objecto de parecer favoravel da
comissdo técnica que, nos termos da legislacdo em vigor, acompanhou a elaboracdo do
Pano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no relatorio final daguela comisséo,
subscrito por todos os representantes dos servicos da Administracdo que a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo Decreto-Lel n.° 69/90, de 2 de
Marco, com aredaccao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,
designadamente no que se refere ao inquérito puablico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano Director Municipal de Campo
Maior com as demais disposi¢des legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as das Reservas Agricola e Ecoldgica Nacionais.

Deve referir-se, porém, que a aplicacdo do disposto no artigo 28.° a outras &reas que ndo
aal expressamente indicada sO podera realizar-se apos prévia alteracdo do Plano
Director Municipal, nos termos do Decreto-Lel n.° 69/90, de 2 de Marco.

Saliente-se, por outro lado, que as areas dos espacos agricolas a que se refere o artigo
39.°. quando integradas no aproveitamento hidroagricola do Caia, estdo também sujeitas
ao regime juridico especifico de fomento hidroagricola.

Deve ainda referir-se que os «projectos de ordenamento» a que se refere o n.° 3 do
artigo 46.° ndo podem consubstanciar loteamentos urbanos, dado que, nos termos da lei,
estes sO se podem localizar em areas integradas nos perimetros urbanos ou em espacos
industriais.

Importa também mencionar que o disposto no n.° 5 do artigo 46.°, nadineai) don.° 1
do artigo 62.° eno n.° 3 do artigo 64.° sb podera ser exigido nos precisos termos
constantes dos n.°s 4 e 5 do artigo 63.° do Decreto-Le n.° 445/91, de 20 de Novembro,
com aredaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro.

Acresce referir que ainstalacéo dos empreendimentos previstos no artigo 63.°, quando
implicar uma alteracéo as regras estabel ecidas para cada classe de espaco do Plano



Director Municipal, devera ser precedida da correspondente alteracéo ao Plano, de
acordo com as formas previstas no Decreto-Le n.° 69/90, de 2 de Marco.

Por ultimo, deve salientar-se que o disposto no artigo 68.° deve cumprir 0 previsto no
Decreto-Lei n.° 117/94, de 3 de Maio.

Na aplicacdo prética do Plano hd ainda a observar as serviddes e restrigdes de utilidade
publica constantes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo seja publicada,
constitui elemento fundamental do Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lel n.° 69/90, de 2 de Marco, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro:

Assm:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Constituicdo o Conselho de Ministros
resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Campo Maior.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setembro de 1995.-O Primeiro-Ministro,
Anibal Anténio Cavaco Slva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Campo Maior
CAPITULO |
Parte geral
Artigo 1.°
Ambito

1-O Plano Director Municipal (PDM) de Campo Maior, adiante designado por Plano,
congtitui o instrumento regulamentador das linhas gerais de politica de ordenamento
fisico e de gestéo urbanistica do territorio municipal.
2-O Plano abrange todo o territério municipal.

Artigo 2.°

Avaliacao daimplementacéo e revisao

1-A implementacdo do PDM deve ser preferencialmente objecto de avaliagdo biena ou
trienal, devendo de qualquer maneira proceder-se a sua revisao antes de decorridos 10
anos da sua entrada em vigor.
2-A revisdo a que se refere 0 nUmero arterior ndo prejudica qualquer decisdo nesse

sentido que a Camara entenda assumir, sempre que julgue inadequadas as disposi¢oes
nele contidas.



Artigo 3.°

Natureza e forca juridica
1-O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as respectivas
disposi¢des de cumprimento obrigatério quer para as intervencdes de iniciativa publica
guer para as promocdes de iniciativa privada ou cooperativa.
2-As normas relativas a Reserva Ecol6gica Nacional (REN), a Reserva Agricola
Nacional (RAN) e a proteccéo do patriménio cultural e ambiental, bem como as
destinadas a assegurar a implantacdo e instalacdo de equipamentos de natureza publica,
prevalecem sobre outras prescri¢des de ocupagao e utilizacdo do solo.

3-Na auséncia de instrumentos de ordenamento de meior detal he as prescricdes do
Plano séo de aplicacdo directa.

4-A Camara mantera actualizada a relacéo de toda a legislacéo de natureza geral ou
excepcional que tenhaimplicagdes quer no ordenamento ou que constitua
condicionantes a ocupacdo do solo.

Artigo 4.°

Composicéo

1-Os elementos anexos do PDM de Campo M aior sdo constituidos pelos seguintes
documentos escritos e desenhados:

Pecas escritas:

Relatério 1-Caracterizacgo demografica;
Relatorio 2-Caracterizagcdo econdmica;
Relatorio 3-1nfra-estruturas;

Relatorio 4- Equipamentos colectivos - Diagnéstico e programacao;
Relatério 5-Estudos biofisicos:

Parte A-Caracterizacdo paisagistica:

Parte A1 - Proposta de delimitacéo da REN;
Parte A2-Proposta de regulamentacéo da REN;
Parte A3-Fauna e florg;

Parte B-Caracterizacdo climatol 6gica;

Parte C-RAN:;



Parte D-Solos-Uso e vocagao;

Parte E-Geologia e litologia;

Relatério 6-Estratégias de desenvolvimento;
Relatério 7-Condicdes de habitabilidade;
Relatorio 8-Enquadramento regiond;

Pecas desenhadas:

Desenhos n.%s 1.1-1.2-Rede viaria;

Desenhos n.°s 2.1-2.2-Rede eléctrica municipal;
Desenhos n.%s 3.1-3.2-Redes de agualrede de &guas residuais,
Desenhos n.%s 4.1-4.2-Festos e talvegues,
Desenhos n.%s 5.1-5.2-Hipsometria;

Desenhos n.°s 6.1-6.2-REN total;

Desenhos n.°s 6.1A - 6.2A-REN findl;
Desenhos n.% 7.1-7.2-RAN (areas de exclusdo);
Desenhosn.’s 7.1A - 7.2A-RAN findl;

Desenhos n.°s 8.1-8.2-Uso actual dos solos;

Desenhos n.°s 8.1A - 8.2A-Potencialidades agrérias/vocacéo dos solos,

Desenhos n.%s 10.1-10.2- Situagéo existente.

2-Os el ementos complementares do PDM de Campo Maior sdo constituidos pelos

seguintes documentos escritos e desenhados:

Pecas escritas-Rel atorio;

Pecas desenhadas- Desenho n.° 9-Planta de enquadramento regional.

3-Os elementos fundamentais do PDM de Campo M aior sdo constituidos pelos

seguintes documentos escritos e desenhados:
Pecas escritas- Regulamento;

Pecas desenhadas:



Desenhos n.% 11.1-11.2-Condicionantes/serviddes e restricdes de utilidade publica;
Desenhos n.%s 12.1-12.2-Planta de ordenamento;
Desenho n.° 13 - Sintese do ordenamento da area urbana de Campo Maior;

Desenho n.° 14-Sintese do ordenamento da area urbana de Nossa Senhora da Graga dos
Degolados;

Desenho n.° 15-Sintese do ordenamento da &rea urbana de Ouguela.
CAPITULO I
Rede de proteccéo e valorizacdo ambiental
Artigo 5.°
Caracterizacdo

A rede de proteccéo e valorizagdo ambiental encontra se assinalada na planta de
condicionantes e ou ha planta de ordenamento e é constituida pelas seguintes éreas.

a) REN;
b) Bi6topo de Campo Maior;
c) Bi6topo da abufeirado Caia.

SECCAO

Reserva Ecol6gica Nacional
Artigo 6.°
Ambito

Os solos incluidos na REN encontram:-se delimitados na planta de condicionantes,
abrangendo leitos e margens de cursos de &gua, zona ameacadas pelas cheias, a
albufeira do Caia, incluindo faixa de proteccdo delimitada a partir do regolfo maximo,
as cabeceiras das linhas de &gua, as areas de infiltracdo méxima e as &reas com riscos de
€rosao.

Artigo 7.°

Disposi¢des gerais

1-Nos termos da legislagdo em vigor, nas areas da REN sdo proibidas todas as accoes de
iniciativa publica privada que se traduzam em operacOes de loteamento, obras de

urbanizacdo, construcéo de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicacéo, aterros,
escavagOes e destruicéo do coberto vegetal.



2-Sem prejuizo dalegislacdo aplicavel, sdo ainda interditas as seguintes accoes:
a) A florestacéo ou reflorestacdo com espécies do género Eucaliptus;
b) A colocacéo de painéis publicitarios;

) A instalagcdo de parques de sucata, lixeiras, depdsitos de inertes e armazéns de
produtos téxicos e ou perigosos;

d) A instalagdo de pistas de provas para motocicletas e veicul os todo o terreno.
Artigo 8.°
Excepcoes

1-De acordo com alegislacéo em vigor, exceptuam-se ainda:

a) A redlizacdo de accles ja previstas ou autorizadas pel as autoridades competentes a
data de entrada em vigor da delimitacéo das &reas da REN;

b) AsinstalacOes de interesse para a defesa nacional como tal reconhecido por despacho
conjunto dos Ministros da Defesa Nacional e do Ambiente e Recursos Naturais,

c) A realizac8o de acgdes de interesse publico, como tal reconhecido por despacho
conjunto dos Ministros do Planeamento e da Administracgo do Territorio, do Ambiente
e Recursos Naturais e do ministro competente em razéo da matéria;

d) As accles relativas a florestag@o e exploracdo florestal, quando decorrentes de
projectos aprovados ou autorizados pelo Instituto Florestal.

2-De acordo com o disposto no nimero anterior e sem prejuizo do disposto nos artigos
seguintes desta secgdo, constituem excepcdes as seguintes acgoes:

a) Remodel acBes, beneficiacbes e ampliacdes de instalacbes agricolas e de habitacdes
para os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragéo e trabal hadores permanentes
e as destinadas a turismo rural, turismo de habitacdo e agro-turismo, nos termos da

legislacdo aplicavel;
b) As infra-estruturas de abastecimento publico de &gua e de conducgdo e tratamento de

esgotos, desde que ndo hagja aternativa viavel;

) Asinfra-estruturas viérias integradas nas redes nacional, regional e municipal, desde
gue ndo haja alternativa viavel;

d) O arranque ou destruicdo da vegetacdo natural integrada nas técnicas normais de
producéo vegetal.

3-A Camara Municipal, através de instrumento de ordenamento, pode propor, nos
termos da legislacéo em vigor, condicionamentos de ocupacdo para areas que integram
aREN.



Artigo 9.°
Autoriza¢do municipal

Carecem de autorizacdo municipal, guando previstas em plano municipa de
ordenamento do territorio, as seguintes acgoes:

a) A abertura de novas exploracfes de massas minerais;

b) A alteracdo datopografia do terreno;

¢) A abertura de caminhos;

d) Novas construgdes, remodel acbes e ampliaces de edificios ja existentes,

€) A destruicdo da vegetacdo arborea e arbustiva naturais, exceptuando as acgoes
devidamente aprovadas e autorizadas pel 0s organismos competentes,

f) A constituicédo de depdsitos de materiais de construgao.
SUBSECCAO |
Zonasribeirinhas, aguasinteriores e areas de infiltracdo maxima
Artigo 10.°
L eitos e margens dos cursos de agua e zona ameacadas pelas cheias

Nestas zonas, aém das restri¢cdes contidas no artigo 7.°, é proibida a destruicéo da
vegetacao ribeirinha, a alteraco do leito das linhas de &gua, excepto quando integradas
em planos ou projectos aprovados pelas entidades competentes, a construcéo de
edificios e outras acgdes que prejudiquem o escoamento das &guas no leito normal e no
de cheia, exceptuando as operagdes regulares de limpeza

Artigo 11.°

Albufeiras e faixas envolventes

1-Inclui aalbufeirado Caia e respectiva faixa de proteccdo de 500 m, com plano de
ordenamento aprovado e ratificado por despacho conjunto publicado no Diério da
Republica, 2.2 série, de 13 de Julho de 1993.

2-Inclui também todas as outras albufeiras existentes ou que possam vir aexistir, com
uma faixa de protecgdo de 100 m paraaém do nivel de pleno armazenamento, medida
na horizontal .

3-Nas abufeiras referidas no n.° 2 deste artigo e respectiva faixa de protecgéo, para
além do disposto no artigo 7.°, sdo interditas as seguintes acgoes:



a) A construcdo de quaisquer edificios e infra-estruturas, excepto os de apoio a
utilizac&o das albufeiras;

b) A descarga de efluentes n&o tratados e a instalacdo de fossas e sumidouros;
) A regacom éguas residuais,

d) A instalacdo de lixeiras, aterros sanitarios, nitreiras e currais,

€) A exploracdo de massas minerais,

f) A utilizac&o intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos ou orgénicos,

g) O deposito de adubos, pesticidas, combustivels e outros produtos toxicos e ou
perigosos;

h) As operacdes de mobilizacdo do solo, com fins agricolas ou silvo-pastoris, segundo a
linha de maior declive das encostas.

Artigo 12.°
Cabeceiras das linhas de agua
Além das restricdes contidas no artigo 7.°, sdo interditas todas as acgoes que
prejudiquem ainfiltragdo de &guas e acelerem o escoamento superficial e a erosdo de
formasignificativa.
Artigo 13.°

Areas de infiltracdo maxima

1-Nas areas de infiltracéio méxima, além das restri¢des contidas no artigo 7.°, séo
interditas as seguintes acgoes:

a) A descarga de efluentes n&o tratados e a instalagdo de fossas e sumidouros,

b) A rega com &guas residuais sem tratamento primario;

) A instalacdo de lixeiras e aterros sanitarios;

d) A abertura de novas exploragdes de massas minerais, excepto as que forem
consideradas de interesse publico pelas entidades competentes, nos termos da legislacdo
em vigor,;

€e) A utilizagdo intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos ou orgénicos;

f) O depdsito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos téxicos e perigosos,

a excepcao dos situados nas exploracdes agricolas e destinados a serem utilizados nas
mesmas exploracoes,



0) A constituicdo de depdsitos de materiais de construgao;
h) Outras ac¢des que criem riscos de contaminagdo dos aquiferos;

i) Outras actividades ou instalagdes que conduzam a impermeabilizacéo do solo em &rea
superior a 10% da parcela em que se situam;

) A instalacdo de campos de golfe.
2-Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuarios serdo obrigatoriamente
objecto de tratamento completo, em instalagdo propria, sem 0 que ndo poderdo ser

rejeitados na rede de drenagem natural.

3-0 licenciamento de novas actividades nestas areas carece de apresentacéo prévia do
projecto das instalacOes de tratamento de efluentes referidas no nimero anterior.

4-As entidades responsaveis por instalagdes existentes que contrariem estas disposi¢cdes
tém um prazo de um ano para apresentacao de projecto de instalagbes adequadas e de
mais um ano para a respectiva construcao.
SUBSECCAO
Zonas declivosas
Artigo 14.°

Areas com riscos de erosio

Nas areas com riscos de erosdo, para além das restricdes do artigo 7.°, sdo interditas
todas as accles que acelerem a erosdo do solo, nomeadamente:

a) OperacOes de preparacdo do solo com fins agricolas ou silvo-pastoris que incluam
mobilizacdo segundo a linha de maior declive;

b) Outras operacdes de preparacdo do solo ou de condugéo das exploragbes que
acelerem a erosao;

C) A pratica de queimadas;
d) A realizagcdo de provas de corta-mato para veiculos todo o terreno.
SECCAOII
Bio6topo
Artigo 15.°

Caracterizacao



O biotopo de Campo M aior e o Biétopo da albufeira do Caia sdo habitats naturais
seleccionados no ambito do Programa CORINE e encontram-se delimitados, na planta
de ordenamento.
CAPITULO I
Proteccao da paisagem e recursos naturais
SECCAO
Reserva Agricola Nacional
Artigo 16.°
Caracterizacao
Consideraram-se integradas na RAN todas as areas definidas na planta de
condicionantes, que inclui as &reas abrangidas pelo Plano de Aproveitamento
Hidroagricolado Caia
SECCAOII
Proteccéo de recursos aquiferos
Artigo 17.°

CaptacOes subterraneas de agua

1-S8o estabel ecidos 0s seguintes perimetros de proteccao a captacdes subterraneas de
agua de interesse publico:

a) Perimetro de protecgdo proxima definido por um raio de 20 m em torno da captagéo;

b) Perimetro de proteccéo alargada definido por um raio de 100 m em torno da
captacao.

2-Os perimetros fixados no nimero anterior poderéo ser alargados em funcédo da
natureza geol 6gica dos solos.

3-Nos perimetros de proteccdo proxima, para além das restri¢des constantes do nimero
seguinte, ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as aguas pluviais,
b) Linhas de &gua de leito ndo definido artificialmente;
c¢) Caixas ou caleiras subterraneas sem esgoto devidamente tratado;

d) CanalizagOes, fossas ou sumidouros de aguas negras,
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e) Edificaces, excepto as relativas ao proprio sistema de captacao;
f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.
4-Nos perimetros de proteccdo alargada ndo devem existir ou executar-se:
a) Sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera captada;
b) Outras captacoes,
¢) Regas com aguas negras e acces de adubacéo;
d. InstalacGes pecuarias;
€) Depdsitos ou estacOes de tratamento de residuos solidos;

f) Industrias que produzam efluentes nocivos, independentemente dos dispositivos
antipoluicéo de que possam dispor;

0) I nstalagdes sanitarias.
SECCAO I
Outros valores naturais
Artigo 18.°
Areas de montado de sobro e azinho

Nas areas de montado de sobro e de azinho sdo condicionados o corte de azinheiras e o
corte de sobreiros, de acordo com a legislagdo em vigor.

CAPITULO IV
Espacos naturais
Artigo 19.°

Caracterizacdo
1-Os espacos naturais caracterizam:-se por serem areas indispensaveis a salvaguarda de
condic¢oes naturais existentes, fundamentais para o suporte do equilibrio paisagistico e
ecol 6gico de determinadas ocorréncias naturais.
2-No concelho de Campo Maior constituem espacos naturais a albufeirado Caiae
respectiva faixa de proteccéo de 500 m, delimitada a partir do regolfo maximo, com
plano de ordenamento aprovado e ratificado por despacho conjunto publicado no Diario

da Republica, 2.2 série de 13 de Junho de 1993, além da albufeira do Xévora, em
projecto.
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Artigo 20.°
Condicionamentos
1-Na &rea delimitada da albufeira do X évora fica dependente de licenciamento pela
Cémara Municipal, com processo instruido com os pareceres das entidades competentes

na matéria;

a) A construcéo, reconstrucao, ampliagao, alteracéo, reparacdo ou demolicdo de
qualquer edificacéo;

b) A execucdo de aterros, escavagdes ou outras modificaces a configuragdo natural do
terreno;

¢) A abertura de estradas ou qualquer outro caminho;
d) A passagem de linhas el éctricas, telefonicas, condutas de agua ou de esgoto;
€) A abertura de fossas ou depdsitos de lixo;

f) A instalacdo de depdsitos de materiais (de combustiveis sdlidos, liquidos ou gasosos e
de veiculos);

0) A modificacdo do sistema de exploracéo do solo actualmente existente, excepto as
accOes devidamente aprovadas e autorizadas pel os organismos competentes;

h) A instalagdo de locais de campismo ou acampamento, com caracter temporério ou
permanente.

2-Na area delimitada fica interdita

a) A introducdo de espécies piscicolas, excepto se englobada em projecto de
povoamento aprovado;

b) A navegagdo com barcos a motor.

3-Esta area devera ser objecto de plano de ordenamento das respectivas margens,
definindo-se, caso a caso, zonas com vocagdo para uso turistico.

CAPITULO V
Espacos culturais/proteccéo a valores do patrimonio edificado
SECCAO
Imoveis classificados e ou em vias de classificacdo
Artigo 21.°

Disposicdes gerais
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Sem prejuizo da zona de proteccdo expressamente delimitada, todos os elementos
classificados e ou em vias de classificacdo como patrimoénio dispdem de uma area de
proteccéo genérica de 50 m para além dos seus limites fisicos.

Artigo 22.°

Patrimonio classificado no concelho de Campo Maior

O patrimonio classificado no concelho é constituido pel os seguintes imoévels:
1) Monumentos nacionais:
Castelo de Campo Maior (Decreto de 15 de Marco de 1911);
Pelourinho de Campo M aior (Decreto de 16 de Junho de 1910);
2) Imoveis de interesse publico:
Igreja matriz de Campo Maior (Decreto n.° 37 366, de 5 de Abril de 1949);
Castelo de Ouguela (Decreto n.° 32 973, de 18 de Agosto de 1943).

SECCAOII

Patrimonio arqueol 6gico e imoveis do interesse municipal
Artigo 23.°
Patrimonio arqueol 6gico

1-No concelho de Campo Maior, sem prejuizo dalegislagdo em vigor, deve ser
protegido o patrimoénio arqueol 6gico de qualquer pretensdo de intervencao,
nomeadamente abertura de vias, construcdes ou demolicdes, devendo ser condicionada

aparecer e eventual acompanhamento e actuacéo de técnicos de arqueologia.

2-0O patriménio argueol 6gico inventariado no concelho € o seguinte:

Estacdo Vicus. Romano.
Arqgueol 6gica
de Séo Pedro.
Ouguela. FortificacBo. Medieval.
Lapagueira. Villa

Romano.
Monte das Villae Romano.

Argamassss. termas.

Hortado Anta. Neocal colitico.
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Mourato.

Monte dos
Surdos 1.

Monte dos
Surdos 2.

Gato 1.

Gato 2
Gato 3

Cabecinhada
Lebre

Lapagueira 2
Capela
Malha-P&o

Cabeco da
Forca

Lapagueira 3

Adées |

Antados
Adaes

Farrusco
Argamassinhas

Antada
Lapagueira

Ouguela 2(*)

Atalaiade S50
Pedro

Monte de Sao
Salvador (**)

Monte das
Pedrosas

Anta do Touro

Povoado.

Atdaa

Povoado
Povoado
Villa

Necrépole
Necropole

Forcade
Ouguela.

Povoado

Anta

Povoado
Necrépole

Anta

Necropole

Atdaa

Villae
necrépole

Gdeia
subterranea

Anta

Neocal colitico.

I ndeterminado.

Medieval
moderno.

Calcalitico.

Tardo-romano (?).

Romano.

Indeterminado
Romano.
Romano.

Medieval

Romano.
Calcalitico.

Romano.

Neoca colitico.

Calcalitico.

Romano (?).

Neocal colitico.

Medieval.

Romano.

().

Neocal colitico.

14



Nossa Senhora

da Enxara

Monte da
Quinta

Cabego do
Cubo

Defesade Sdo

Pedro

Santa Vitoria

**)

Mourinha

Cabeca Gorda

*)

Atdaiada
Figueira

Hortado Vae

da Preguica.

Herdade das

Chocas (**)

Monte Altinho
Quintade Séo

Jodo ou da
Rainha.

Oliva
Muro (**)

Monte dos
Peguinhos
(Aliva).

Vaada

Herdade de A

dos Ricos.

Eiras do
Pompilio

Degolados
Poco dos

Ponte

Habitat

Povoado

Povoado

Povoado

Barragem

Povoado

Povoado

Villa

Povoado

Barragem
Barragem

Villa

Necropole

Necropole

Povoado

Romano.

Romano.

Neocalcalitico.

Romano.

Calcalitico.

Romano.

Neocalcalitico.

Calcalitico.

Romano.

Neocal calitico.

Romano.

Romano.

Romano.

Romano.

Romano.

Romano.

Romano.

Romano.
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Surdos

Herdade da
Defesinha

Tapadada
Pombinha

Monte das
Ilhas

Casardes

Monte dos
Castros

Silveira

Monte
Custodio

Monte
Custédio |

Inscricéo

Inscricéo

Villa

Calcada

Romano.

Romano.

Romano.

Romano.

Romano.

Romano.

Romano/medieval.

Artigo 24.°

I moveis de interesse municipal

A lista de imoveis de interesse municipal € constituida pelos seguintes iméveis:

Capela de Nossa Senhora da Enxara;

Capela de Sao Jodozinho.

Artigo 25.°

Condicionamentos

Ser&o estabel ecidos em instrumento de classificagdo proprio os condicionamentos
especials a observar para proteccdo, uso e reconversao destes testemunhos do
patrimoénio local, nomeadamente para fins de uso turistico.

SECCAO 11|

Proteccéo de areas urbanas de interesse cultural

Artigo 26.°

Ambito
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O regime de proteccdo de areas urbanas de interesse cultural visa a preservagao e
conservacdo dos aspectos homogéneos da imagem e do recorte do perfil de nicleos
antigos.

Artigo 27.°
Centros histéricos
1-O concelho possui 0s centros historicos de Campo M aior e de Ouguela.

2-O centro historico de Campo M aior dispde de plano de pormenor de salvaguarda e
valorizacdo, com regulamento proprio, ratificado pela Portarian.® 269/94, de 5 de Maio.

3-0O centro histérico de Ouguela tem em execucdo o Plano de Salvaguarda e
Valorizacdo do Castelo e Fortificagdes de Ouguela. Até a entrada em vigor deste
projecto, fica aquele centro histérico sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) Salvo o disposto na ainea seguinte, as edificacfes existentes apenas poderdo ser
objecto de obras de conservacéo e de restauro;

b) Em situacdes excepcionais, ditadas por razdes de ordem técnica ou social, a Camara
Municipal poderd autorizar obras de adaptacdo, de remodel agdo ou de reconstrucao,
com prévia demolicdo da edificacdo existente;

¢) No caso previsto na ainea anterior, a altura da edificagdo ndo podera exceder a
cércea da preexisténcia;

d) Quando admissiveis, a Camara Municipa poderé condicionar as mudancgas de uso de
habitagdo para servicos, que, em principio, devem confinar-se ao rés-do-chéo, e ou a
execucao de obras de conservacao e de restauro de toda a edificagéo.

Artigo 28.°

Outras areas urbanas com valor cultural

Noutras zonas ou areas urbanas com valor cultural, nomeadamente na area urbana de
Nossa Senhora da Graca dos Degol ados, observar-se-8o 0s seguintes condicionamentos:

a) Salvo o disposto na alinea b), apenas poderdo ser autorizadas obras de conservacéo,
restauro, adaptacéo e remodelacdo, mas com preservacéo integral da mesma;

b) Na construgéo em lotes livres ou na substitui¢gdo de edificagdes obsoletas, deve
respeitar-se 0 alinhamento definido pelas construcdes preexistentes e ou adjacentes,

¢) Na construcdo em lotes livres ou nas situacdes de reconstrucdo previstas na alineab),
a atura das edificagdes ndo pode exceder 6,5 m, medidos a platibanda ou beirado e dois
pisos, sem prejuizo de legislacdo em vigor, ou em alternativa, para o Ultimo caso, a
altura da edificagdo preexistente;
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d) Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicionar as mudancas de uso de
habitacdo para servigos, que, em principio, devem confinar-se ao rés-do-chéo, eou a
execucdo de obras de conservacédo e de restauro de toda a edificagéo.
CAPITULO VI
Espacos-canais-Proteccéo a infra-estruturas e equipamentos
SECCAO
Rede rodoviaria racional
Artigo 29.°

Rede complementar (outras estradas)

1-A rede complementar (outras estradas) € congtituida pela EN 371 (Campo Maior -
Arronches) e EN 373 (Elvas - Campo Maior), nos trogos que atravessam o concel ho.

2-As proibicoes relativas as acgdes de construcdo e actividades de estabel ecimento,

implantacéo ou producéo em terrenos limitrofes da plataf orma das outras estradas da

rede complementar sdo as constantes da legislacdo em vigor.

3-Deve assegurar-se 0 tratamento pai sagistico das faixas de respeito definidas.
Artigo 30.°

Estradas nacionais desclassificadas

1-As estradas nacionais desclassificadas sdo a EN 243, aEN 371 (Campo Maior -
Retiro) e o troco da EN 373 (Campo Maior - Ouguela).

2-As proibicoes relativas as acgdes de construcdo e actividades de estabel ecimento,
implantacdo ou producdo em terrenos limitrofes da plataforma das estradas nacionais
S80 as constantes da legislacdo em vigor.
3-Deve assegurar-se 0 tratamento paisagistico das faixas de respeito definidas.
Artigo 31.°

Rede vidria municipal
1-A rede viaria municipal no concelho de Campo Maior € constituida pelos caminhos
municipais, pelas vias urbanas e por outras vias ndo classificadas exteriores aos
aglomerados urbanos.
2-Nos caminhos municipais, a faixa non aedificandi, medida relativamente ao
respectivo exo, tem a largura de 6 m, quando se trate de construcdes habitacionais,

guando se trate de construcdes para outros fins, afaixa non aedificandi terdalargura
prevista na legidacdo em vigor.
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3-Para as outras vias publicas néo classificadas e caminhos vicinais fora das areas
urbanas e urbanizaveis, a faixa de respeito tem alargura de 6 m, medidos paraum e
para outro lado do eixo davia.

4-Asfaixas non aedificandi das vias urbanas em éreas urbanas e urbanizaveis sdo
definidas de acordo com alegislagdo em vigor.

Artigo 32.°
Variante municipal a vila de Campo Maior
A proposta de variante municipal avilade Campo M aior encontra-se assinalada na
planta sintese de ordenamento respectiva. Como medida cautelar por forma a ndo
inviabilizar a sua execucdo futura, estabelecem se 0s seguintes condicionamentos:
a) E estabelecido um corredor de protecgdo com alargura de 50 m, medido paraum e
outro lado do eixo, onde € interdita a construcdo ou qualquer operacéo de loteamento

urbano;

b) A largura deste corredor de proteccéo e o regime de interdicéo seréo objecto de
modificac8o quando se encontrar aprovado o projecto da variante municipal proposta.

SECCAOII
Rede ferroviaria nacional
Artigo 33.°
Redeferroviéria

Para a rede de infra-estruturas ferroviarias existente ou prevista e sem prejuizo de faixas
de proteccéo de dimensdo superior legalmente definidas prevéem se faixas non
aedificandi com 10 m ou 40 m de largura, respectivamente, conforme se trate de
construcdes destinadas a habitagdo ou a instalagbes industriais, medidas ra horizonta a
partir:

a) Da aresta superior do talude de escavacéo ou da arestainferior do talude de aterro;

b) De urna linha tragada a 4 m da aresta exterior do carril mais proximo, na auséncia dos
pontos de referéncia indicados na alinea anterior.

SECCAOII
Outrasinfra-estruturas
Artigo 34.°

Rede de distribuicdo de energia eléctrica
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Os afastamentos das edificagdes aos condutores da rede de distribuicdo de energia
el éctrica sdo os estabel ecidos na legislacdo em vigor.

Artigo 35.°
Sistemas de saneamento basico e de distribuicdo de agua

1-Sem prejuizo da legislacdo em vigor, € interdita a deposicéo de residuos solidos ao
longo de uma faixa de 5 m, medida para um e para outro lado das condutas de aducéo
de &gua e de aducdo-distribuicdo de dgua e dos emissérios das redes de drenagem de

esgotos.

2-E estabelecida uma faixa de protecgiio com alargura de 15 m em redor dos
reservatorios de dgua potavel, na qual € interdita a construcdo, a deposi¢ao de residuos
sdlidos ou liquidos a plantacdo de espécies arbdreas ou arbustivas cujo desenvolvimento
possa provocar danos e a fertilizago de culturas agricolas.

3-Fora dos espacos urbanos € interdita a plantacéo de espécies arbdreas ou arbustivas

danosas ao longo de uma faixa de 10 m, medida para um e outro lado das cordutas de
agua e dos emissarios e colectores de drenagem de esgotos.

4-Nos espacos urbanos, afaixa de respeito a que alude o nimero anterior € definida
caso a caso, mediante a aprovagdo dos projectos de arranjo de exteriores.

5-E interdita a edificacéo numa faixa de 200 m, definida a partir dos limites exteriores
das estacOes de tratamento de aguas residuais e dos limites das &reas ocupadas por
depdsitos, estacdes de tratamento de residuos solidos e aterros sanitarios.
6-Nas faixas de proteccdo a que se refere o nimero anterior sdo apenas permitidas
exploractes agricolas e florestais, sendo proibida a abertura de pocos ou furos que se
destinem a captacéo de agua para consumo doméstico.

Artigo 36.°

Vértices geodésicos

Sem prejuizo dalegislacdo em vigor, é estabel ecida uma faixa de proteccdo com a
largura minima de 15 m de raio circunjacente dos vértices geodésicos, na qual sdo
interditos acgOes de plantagdo, construcao e outras obras ou trabalhos de qual quer
natureza que impecam a visibilidade das direccfes da triangulacéo.

Artigo 37.°

Proteccdo a linha internacional de fronteira

1-Encontra-se delimitada na planta de condicionantes uma faixa de proteccéo non
aedificandi de 200 m, contados a partir da linha internacional da fronteira.
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2-Sem prejuizo em vigor, a edificagéo é condicionada numa faixa de 40 m ou 50 m,
medida a partir do limite da anterior, caso se trate, respectivamente, de construcoes
isoladas ou de povoagoes.

SECCAO IV
Equipamentos escolares
Artigo 38.°
Proteccao a edificios escolares

Sem prejuizo dalegislacdo em vigor, os condicionamentos respeitantes as zonas
proteccdo a edificios escolares sdo 0s seguintes:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares que venham a ser
concretizados na vigéncia do Plano ndo devem existir quaisquer obstacul os volumosos,
naturais ou edificados, que produzam o ensombramento desses recintos,

b) E interdita qual quer construgdo cujo afastamento a um recinto escolar existente ou
proposto sgjainferior a12 m;

¢) Os afastamentos devem ser calculados por forma que uma linha tragada a partir de
gualquer ponto das estremas sul nascente e poente do recinto escolar e formando angulo
de 35° com a horizontal que passa por esse ponto hdo encontre quaisguer obstaculos. Na
estrema norte do recinto aquele podera ser de 45°;

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) e ¢), podem ainda ser
definidas zonas de proteccdo mais amplas em regulamento de plano de ordem inferior,
guando se considere que aquel es afastamentos ndo sdo suficientes para garantir
engquadramento arquitectdnico adequado e conveniente integracéo urbanistica;
€) As zonas de proteccao abrangem, regra geral, umafaixa de 50 m de largura a contar
dos limites do recinto escolar, podendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de
construcdo condicionada. A largura dessa faixa pode ser ampliada ou reduzida em plano
municipa de ordenamento.

CAPITULO VII

Espacos agricolas, agro-florestais e silvo-pastoris
SECCAO|
Espacos agricolas

Artigo 39.°

Caracterizacao
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Os espacos agricol as séo aqueles onde a actividade agricola é o suporte do
desenvolvimento econdémico, pois permitem elevados valores da producéo agricola.
Estes espacos estdo sujeitos ao regime juridico especifico de protecgdo aos solos da
RAN.

Artigo 40.°
Condicionamentos
Quando, nos termos da lei, forem autorizadas obras com finalidade exclusivamente
agricola, a construcdo de habitacOes para fixagdo dos agricultores ou, excepciona mente,
para os proprietérios de prédios incluidos nestas &reas, as edificaces ou os abrigos
fixos ou moveis, se for esse 0 caso, ficardo sujeitos aos seguintes condicionamentos, Nos
termos da legislacéo aplicavel aos solos da RAN:

a) O indice de implantacéo aplicado a &rea da exploragdo sera de 0,04, podendo ser
superior em situacdes tecnicamente justificaveis;

b) A superficie méxima de pavimento para habitacdo sera de 200 m2, devendo a
construcdo ser concentrada;

) A atura méxima das construcdes, com excepcao de silos, depdsitos de dgua ou
instalacOes especiais tecnicamente justificavel serdde 3,5 m;

d) Asnovas construcdes ou 0s novos abrigos deverdo ser implantados numa faixa
medida para além das zonas non aedificandi consignadas no capitulo VI, com a
profundidade méxima de 25 m;
€) Qualquer excepcdo ao previsto na alinea anterior deve ser previamente justificado;
f) O abastecimento de &gua e a drenagem de esgotos deverdo ser assegurados por
sistema autdnomo, salvo se o interessado financiar a extensdo das redes publicas e esta
for também autorizada.

SECCAOI

Espacos agro-florestais
Artigo 41.°
Caracterizacao

Os espacos agro- florestais integram as éreas de montado de azinho e sobro existentes
onde tradicionalmente incidia uma actividade agricola do dominio da producéo
ceredifera e ou de pastagem, tendendo actualmente para a prética agricola forrageira e
para a pastoricia.

Artigo 42.°

Condicionamentos
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1-Nestas areas é interdita a instalacdo de depdsitos de sucata, de ferro- velho, de residuos
sdlidos, de combustiveis sdlidos, liquidos ou gasosos e de adubos e agro-quimicos.

2-Nestas areas a Camara Municipal pode licenciar unidades de turismo no espago rural,
de acordo com as prescrigdes constantes do capitulo V111, «Instalacdes turisticas».

3-A habitacao de apoio a exploracdes agricolas e florestais e instalacbes de vigilanciae
combate a incéndios florestais pode ser autorizada, quando devidamente justificada, de
acordo com os condicionamentos seguintes:

a) A atura maxima de construcdes, com excepcado de silos, depositos de agua ou

instal acBes especiais devidamente justificadas, € de 3,5 m, medida da cota de soleiraa
platibanda ou beirado;

b) Indice de implantacdo: 0,02;

¢) A superficie maxima de pavimentos € de 400 m2, incluindo habitacdo até 200 m,
devendo a construcéo ser concentrada;

d) O afastamento minimo das edificacOes aos limites do prédio, sem prejuizo das areas
non aedificandi estabelecidas no capitulo VI, € de 10 m;

€) O abastecimento de &gua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
auténomo, cujas construcao e manutencao ficaréo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extersao das redes publicas e esta for também autorizada.
SECCAO 11|
Espacos silvo-pastoris
Artigo 43.°
Caracterizacao

Os espacos silvo-pastoris caracterizam-se por serem &reas condicionadas pela
expressividade do relevo e por afloramentos rochosos, em geral ligadas a solos delgados
e pedregosos, correspondendo a matos e incultos ou a areas inadequadamente ocupadas
com floresta de producdo de crescimento rdpido € cuja vocagdo e a silvo-pastoricia

Artigo 44.°

Condicionamentos

1-Nestas éreas, a parcela respeitara a &rea minima fixada no regime da unidade de
cultura, de acordo com a legislacdo em vigor.

2-A Camara Municipal licenciard a edificacéo nestas areas nas seguintes condicoes:
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a) Uma habitacéo unifamiliar, desde que a parcela em causa constitua prédio rustico
com &rea que respeite a unidade de cultura ou, sendo inferior, desde que constitua uma
unidade registral e cadastral, dispondo de acesso a partir de caminho publico;

b) Instalacbes de apoio as actividades agricolas do prédio em que se localizam, desde
gue devidamente justificadas;

¢) Equipamentos de interesse municipal;
d) Unidades industriais isoladas, relacionadas com a classe de espaco onde se inserem,
nao enquadravei s nos espagos urbanos em parcela com a area minima de 5000 m, sendo

aedificacéo condicionada nos termos do artigo 62.° do presente Regulamento

€) Unidade de turismo no espaco rural, de acordo com as prescri¢des constantes do
capitulo V111, «Instalaches turisticas».

3-As edificacOes referidas nas aineas a) e b) do nimero anterior ficardo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Indice de implantac&o: 0,06;

b) Superficie maxima de pavimento de 400 m2, incluindo habitagdo até 300 m2;

¢) Altura méaxima de construgdes, com excepcao de silos, depdsitos de dgua ou

instal acBes especiai s tecnicamente justificavel, medida da cota de soleira ao beirado: 3,5
m.

4-As edificagdes referidas no n.° 2 terdo o abastecimento de &gua e a drenagem de
esgotos assegurados por sistema autdbnomo, cuja construcdo e manutencao ficardo a

cargo dos interessados, a menos que estes financiem a extensdo das redes publicas.

5-A impossibilidade ou ainconveniéncia da execucao nestas areas de solugdes
individuais para as infra-estruturas podera ser motivo de indeferimento da construcéo.

6- Estas edificagdes so poderdo ser permitidas caso ndo afectem negativamente as areas
envolventes, quer do ponto de vista paisagistico, quer da sua utilizacéo.

SECCAO IV
I nstalacdes agro-pecuarias e agro-industriais
Artigo 45.°
RestricOes gerais
1-Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel a cada caso, a edificacdo de

instalacdes isoladas destinadas a agro-pecuaria e agro- industria fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:
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a) Indice de implantacdo liquido = 0,15, até um méximo de 500 m2, excepto no caso em
gue, em face de projecto devidamente justificado e enquadrado, se podera admitir uma
area de pavimento ate 1000 m2;
b) O afastamento destas instal agBes, nomeadamente estabul os, pocilgas, aviarios ou
nitreiras, em relacéo a plataforma das vias municipais, ndo podera ser inferior a20 m; c)
A altura maxima de qualquer corpo de edificacdo ndo podera ultrapassar um plano de
45°, definido a partir de qualquer dos limites da parcela;
d) Os efluentes de instalagdes agro- pecuérias ou nitreiras ndo podem ser langados
directamente em linhas de &gua, devendo ser previamente assegurado o seu tratamento
bacteriol gico e quimico, de acordo com o Regulamento Municipal de Aguas Residuais,
gue € aplicavel em todos os casos, independentemente do meio receptor.
2-O afastamento minimo das edificages de diversa natureza em relagdo as referidas na
alineab) do nimero anterior € de 10 m a plataforma das vias publicas, sem prejuizo da
observancia das zonas non aedificandi a que alude o capitulo VI.
CAPITULO V
I nstalagdes turisticas
SECCAO
Instalagdes turisticas em meio rural
Artigo 46.°
Condicionamentos
1-Sem prejuizo da legislaco em vigor para o0 sector, as instalacfes turisticas em meio
rural, alocalizar preferencialmente em espagos agro-florestais e silvo-pastoris, regem-se
pel os seguintes condicionamentos especificos:
a) O uso ficara afecto em exclusivo ao turismo ou a actividades complementares;
b) Podera ser permitida a construcéo de equipamentos de lazer.
2-Os parametros e indices a aplicar sGo 0s seguintes:
a) Densidade populacional: 50 hab./ha;
b) ndice de implantacéo: 0,02;
¢) Cércea e nUmero maximo de pisos: 2;
d) Estacionamento: 1 carro/quarto.
3-As propostas de intervencdo serdo consubstanciadas em projecto de ordenamento,

segundo a legislacdo em vigor, que integre todo o terreno (prédio, parcela ou conjunto
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de parcelas), incluindo as éreas remanescentes da ocupacao. O projecto de ordenamento
contera indicacfes precisas quanto a execucao das acches previstas e seu

faseamento.

4-Deverdo ser sempre preservados 90% da érea de montado existente na totalidade do
prédio, parcelaou conjunto de parcelas.

5-O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas internas e de ligacdo a rede
municipal existente, em locais aindicar pela Camara Municipal, e comparticipara nos
custos dos sistemas gerais.

SECCAOII

Equipamentos hoteleiros
Artigo 47.°
Condicionamentos

Sem prejuizo dalegislacdo em vigor para o sector, 0s equipamentos hoteleiros a
localizar em espacos urbanos ou urbanizével's ficam sujeitos aos seguintes

condicionamentos;

a) Para os estabel ecimentos hoteleiros dos grupos 1, 4 e 6, hotéis, estalagens e hotéls-
apartamentos, a densidade bruta é de 100 camas/ha;

b) Para os estabel ecimentos correspondentes as restantes classificaces, a densidade
bruta é de 60 camag/ha;

¢) NUmero méximo de pisos. 3;

d) Sera previsto 1 lugar de estacionamento automoével, com 25 m2 por 3 quartos e de 1
lugar de estacionamento para autocarro com 75 m2 por cada 50 quartos ou - fraccao;

€) O piso mais elevado deverater tratamento especial, de modo aintegrar-se no perfil
urbano existente;

f) O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem urbana, ndo deve dificultar ou
impedir atomada ou o desenvolvimento de vistas naturais a salvaguardar.

CAPITULO IX
Espacos urbanos
SECCAOI
Disposi¢des geras

Artigo 48.°

26



Perimetros urbanos

O conjunto dos espacos urbano e urbanizével e dos industriais que Ihes sgjam contiguos
determina o perimetro urbano de acordo com o regime legal vigente.

Artigo 49.°
RestricOes gerais

No espaco compreendido dentro dos perimetros urbanos é interdita a instalacéo de
parques de sucata, depositos de residuos solidos, instalacBes pecuarias, depositos de
produtos explosivos, de produtos inflaméveis por grosso e de veiculos.

SECCAOII

Espagos urbanos - Areas urbanas programadas
SUBSECCAO |
Disposi¢des comuns
Artigo 50.°
Ambito

As &reas urbanas, designacdo aqui adoptada para os espacos urbanos, tém o estatuto de
ocupacdo parafins urbanos por disporem ou serem susceptivels de vir adispor a curto
ou médio prazo de infra-estruturas urbanisticas adequadas e caracterizam-se por uma
concentracéo de funcdes urbanas.

Artigo 51.°

Condicionamentos a localizacéo de industrias e armazéns

1-Nos espagos urbanos sdo interditas as instalagdes industriais dos tipos A e B.
2-As actividades industriais das classes C e D séo compativeis com as zonas
habitacionals, desde que devidamente licenciadas junto da entidade coordenadora
respectiva e respeitados os condicionamentos seguintes:
a) Asindustrias da classe C sb podem ser instaladas em locais devidamente separados e
isolados em relacéo aos prédios de habitacdo, devendo ser assegurados os af astamentos
necessarios a superacao dos eventuais inconveni entes resultantes dos respectivos
processos de |aboragéo;
b) Asindustrias da classe D ou armazéns so podem ser instaladas, total ou parcialmente,
em edificio construido ou adaptado por forma a garantir o devido isolamento e

insonorizagdo, devendo as maguinas, sempre que Necessario, ser assentes em macigos
antivibratorios.
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Artigo 52.°
Categorias
As éreas urbanas dividem se nas seguintes categorias:
a) Area urbana consolidada;
b) Area de expans3o urbana, com as subcategorias HI e H2;
¢) Area de indlstria consolidada;
d) Areas verdes de proteccio e enquadramento;
€) Areas verdes de proteccdo integral non aedificandi.
SUBSECCAO
Area urbana consolidada
Artigo 53.°
Caracterizacao
1-A érea urbana consolidada caracteriza-se pela existéncia de infra-estruturas primérias
e secundério, estando definidos os alinhamentos dos planos marginais na maioria dos
lotes por edificios a manter.
2-O regime estabel ecido na seccdo |11 do capitulo V, «Proteccdo de &reas urbanas de
interesse cultural», podera, mediante deliberacdo da Assembleia Municipal, ser
estendido a area urbana consolidada de Nossa Senhora da Graga dos Degolados, total ou

parcidmente, afim de defender e preservar a sua estrutura e ambiente urbanos.

3-Poder-se-a0 localizar nestas areas outras funcdes urbanas, desde que compativeis com
afuncdo habitacional dominante.

4-A érea urbana consolidada esta sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A abertura de novas vias SO podera realizar-se mediante plano de pormenor ou
operacdo de loteamento urbano;

b) Na construcéo ou reconstrucéo seréo respeitados os alinhamentos e as tipologias
definidos pelas edificactes existentes;

€) Sem prejuizo do fixado na legislacdo em vigor, a cércea maxima, no caso de
edificacdo em lote livre, € determinada pela cércea dominante no local;

d) A cércea maxima em situacdo de reconstrucdo €, em aternativa, a admitida na alinea
anterior ou a da edificacdo a substituir.
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SUBSECCAO |
Area de expansio urbana
Artigo 54.°
Caracterizacéo e desenvolvimento
1-S80 zonas de expansdo habitacional aquelas para as quais o Plano prevé a construgéo
de novos conjuntos residenciais e respectivas fungdes complementares, ainstalacéo de
equipamentos, COMErcio e servigos, bem como ainstalacéo de industrias compativeis,

nos termos do n.° 1 do artigo anterior.

2-As zonas de expansdo habitacional compreendem, em funcéo da densidade
habitaciona de ocupacdo permitida, as subcategorias H1 e H2.

3-A implementacdo do Plano processar-se-a mediante a elaboracéo de planos de
pormenor ou de operacBes de loteamento urbano, de iniciativa publica ou privada, e da
execucao de obras de urbanizac&o primaria ou secundaria compativeis com um
adequado nivel de satisfacéo de necessidades.
Artigo 55.°

Zonas de expansao habitacional
1-As zonas de expansdo habitacional H1 sdo zonas habitacionais de baixa densidade
habitacional e baixa altura, caracterizadas por tipologia unifamiliar dominante. Nestas
zonas observar-se-80 as seguintes prescrigoes:
a) Densidade habitacional: 25 fogog/ha;
b) Indice de implantagdo: 0,45;
¢) indice de construgdo = 0,9;

d) Cércea e nUmero méximo de pisos: 2.

2-As zonas de expansdo habitacional H2 sdo zonas habitacionais de média densidade,
cujatipologia dominante é plurifamiliar.

Nestas zonas observar-se-ao as seguintes prescrigoes:

a) Densidade habitacional: 35 fogog/ha;

b) Indice de implantacio para habitagso e comércio: 0,60;
c) indice de construcdo = 1,2;

d) Cércea e nUmero maximo de pisos: 2.
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SUBSECCAO IV
Area de indistria consolidada
Artigo 56.°
Caracterizacéo e condicionamentos
1-Encontra-se identificada na planta de sintese de ordenamento de Campo M aior uma
area de industria consolidada, dotada de infra-estruturas adequadas e dispondo de
alinhamentos definidos, com arruamentos, estacionamentos, passeios e areas verdes de
proteccdo e enquadramento, caracterizada pela permanéncia de instalacbes com funcdes
industriais e de armazenagem, garantindo a existéncia de postos de trabalho nas
proximidades de zonas habitacionais.
2-As instalagbes industriais de tipo B localizar-se-&o obrigatoriamente na &rea de
industria consolidada de Campo M aior, devendo a sua instalagdo ser precedida de
licenciamento junto da entidade coordenadora competente, nos termos da legislacdo em
vigor.

3-A implantacdo de novas unidades na &rea de industria consolidada de Campo Maior
obedecera aos parametros seguintes:

a) Em parcelas com areas de 1300 m2:
Superficie de implantacdo (Sc) < 50 %;
Cércea maxima: 5 m;
Superficie impermeabilizada: até um terco da area do lote;
b) Em parcelas com areas de 1350 m2:
Cérceamaxima: 7,5 m;
Superficie impermeabilizada: até 75% da area do lote;
Area livre: 300 m2;
¢) Em parcelas com areas de 1860 m2:
Superficie de implantacéo (Sc) < 50%;
Cércea maxima 5 m;
Superficie impermeabilizada: de 25% a 100%.
Artigo 57.°

Condicionamentos as industrias existentes nos espagos urbanos
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1-Salvo plano de pormenor ou operacdo de loteamento que 0 preveja expressamente,
ndo sera autorizada a alteracdo da funcdo de utilizagdo industrial para habitacional.

2-Sem prejuizo da legislacdo em vigor, estas areas existentes podem ser objecto de
obras de modernizagdo, reestruturacdo e adaptacdo, renovacdo ou ampliacdo, desde que
devidamente justificadas e a Ultima ndo ultrapasse 10 % da area actual mente ocupada.
3-Sem prejuizo dalegidacdo em vigor e do disposto na alinea anterior, estas areas
podem ser objecto de obras de ampliagdo de acordo com 0s seguintes
condicionamentos:

a) O coeficiente volumétrico € de 5 m3/n2 de ocupacéo do solo;

b) A Superficie maxima coberta relativamente a area do lote é de 50 %;

C) A éarea de estacionamento no interior do lote ndo devera ser inferior a 10 % da
superficie Util do pavimento.

SUBSECCAO V
Areas verdes de proteccdo e enquadramento
Artigo 58.°
Condicionamentos
Nas areas a que se refere a presente subseccédo, sem prejuizo da continuidade da
exploracdo agricola enquanto ndo se verificar a transferéncia de posse e propriedade dos
terrenos que as integram para a Administracdo, ficam especia mente proibidos:

a) O loteamento urbano;

b) A execucdo de quaisquer construcdes, excepto as que se destinem ao apoio da sua
conservacdo e manutencao;

) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
d) A alteracéo datopografia do solo;
€) O derrube de quaisquer arvores;
SUBSECCAO VI
Areas verdes de protecgdo integral non aedificandi
Artigo 59.°

Condicionamentos
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1-As areas verdes de proteccdo integral non aedificandi séo constituidas por éareas de
proteccéo de campos visuais e de tomadas e desenvolvimento de vistas que preservam o
perfil e recorte das muralhas e dos castelos de Campo M aior e de Ouguela.
2-Nas areas verdes de proteccdo integral deverdo observar-se as seguintes interdicoes:
a) O loteamento urbano;
b) A execucdo de quaisquer edificagoes;
c) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
d) O derrube de arvores,
€) A ateracdo datopografia do solo;
f) A descarga de entulhos de qualquer tipo e depésito de quaisquer materiais.
CAPITULO X
Espacos urbanizaveis
SECCAO
Areas urbanas e industriais ndo programadas
Artigo 60.°
Caracterizacao

A area urbana ndo programada e a area industrial ndo programada ou espacos
urbanizaveis, caracterizam-se pela vocagdo para a ocupacdo com fins urbanos e
industriais, ndo se justificando a sua utilizagéo imediata em face do previsivel
crescimento demogréfico e industrial ou da inexisténcia de infra-estruturas urbanisticas.

Artigo 61.°

Condicionamentos especiais

1-Logo que se justifique, 0 municipio, mediante plano de pormenor, promovera a
utilizac8o das areas previstas no artigo anterior para fins urbanos ou industriais, de
acordo com as subcategorias previstas, determinadas caso a caso, em funcéo do

adeguado ordenamento das areas a expandir.

2-Enquanto ndo for determinada a utilizag&o urbana ou industrial por plano de pormenor
previsto no nUmero anterior vigorara para estas areas 0 seguinte regime transitorio:

a) Os terrenos que as integram deverdo manter a utilizacdo agricola adequada;
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b) N&o é autorizado o loteamento urbano e a execucao de quaisquer construcdes, com
excepcao de edificacdes de tipo precario destinadas a apoio da actividade agricola;

¢) S&o interditas as praticas de destrui¢éo do solo vivo e do coberto vegetal, de derrube
de arvores e de ateracéo da topografia do solo.

CAPITULO Xl
I nstala¢Bes industriais e armazéns fora dos perimetros urbanos
SECCAO |
I nstalagBes industriais e armazens
Artigo 62.°
Condicionamentos

1-Sem prejuizo do disposto nalegislacéo em vigor sobre compatibilidade dainstalagcéo
de unidades industriais e armazéns, a Camara M unicipal podera autorizar, apos consulta
das entidades competentes, a edificagdo ou ampliacéo destas unidades em parcelas que
constituem uma unidade matricial ou cadastral de dimens&o igual ou superior a unidade
minima de cultura, e desde que relacionadas com a classe de espaco em que se inserem,
de acordo com 0s seguintes condicionamentos:

a) Indice de implantagio méximo, incluindo anexos: 0,20;

b) As &reas destinadas a instalagdes de apoio poderdo acrescer a superficie Gtil
resultante da aplicacdo do indice de implantagdo a parcela, ndo podendo ultrapassar, em
conjunto, 5 % da superficie da mesma;

) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo areas de expansdo, vias
de circulagéo, parques de estacionamento, depésitos de matérias-primas, produtos
acabados e desperdicios, ndo pode ultrapassar a percentagem de 30 % da superficie total
daparcelg;

d) A aturamaxima de qualquer corpo de edificacéo ndo poderd ultrapassar um plano de
45°, definido a partir de qualquer dos limites da parcela;

€) O afastamento das edificacles aos limites de parcela confinante com a via publica
serd de 20 m, sem prejuizo da observancia das zonas non aedificandi a que alude a
seccdo | do capitulo VI;

f) A &rea de parqueamento € estabel ecida na proporcéo de um lugar por 150 m2 de &rea
bruta de construcéo industrial;

0) Nas faixas de proteccéo entre os edificios industriais resultantes do disposto nas

alineas c) ae) deste nimero e os limites da parcela apenas poderdo ser autorizadas
construcdes baixas, tais como portarias ou postos de transformacéo, respeitando-se
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sempre um afastamento minimo de 5 m destas Ultimas construgdes em relacéo aos
referidos limites da parcelg;

h) Os edificios industriais e os depdsitos de materiais deverdo ser protegidos por
cortinas de arvores,

i) O promotor suportara os custos das infra-estruturas internas e de ligacdo as redes
municipais existentes, em locais aindicar pela Camara Municipal, e comparticipara nos
custos dos sistemas gerais,

J) Sem prejuizo da legislacdo em vigor, caso os efluentes resultantes da producéo
industrial sgjam langados em linhas de drenagem natural, tal sO poderé ser feito apos
tratamento bacteriol 6gico e quimico em estacdo propria, aplicavel em todos 0s casos,
independentemente do meio receptor.

2-Sem prejuizo dalegislagdo em vigor, o disposto no presente artigo aplica-se também a
edificacOes isoladas destinadas a oficinas e armazéns.

SECCAOI
Areas para comércio e servigos
Artigo 63.°
Caracterizacao

Estas éreas destinam-se a implantacdo de unidades de comércio e servicos com
exigéncia de grandes superficies.

Artigo 64.°
Condicionamentos

1-A instalacdo de unidades para comércio e servicos depende de autorizacdo prévia, nos
termos da legislacdo em vigor.

2-A suainstalacdo no territorio do municipio devera respeitar as prescricoes

estabel ecidas para os espagos urbanos, urbanizaveis, naturais e culturais bem como com
as restantes serviddes e restrigdes de utilidade publica constantes do presente
Regulamento.

3 - O promotor suportara os custos das infra-estruturas internas e de ligacéo as redes
municipais existentes, em locais aindicar pela Camara Municipa e comparticipara nos
custos dos sistemas gerais,

4-Sem prejuizo dalegislacdo em vigor, os efluentes resultantes destas instal agdes s6
podem ser lancados em linhas de drenagem natural apos tratamento bacteriol 6gico e
quimico em estagdo prépria, aplicavel em todos os casos, independentemente do meio

receptor.
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SECCAO I
Areas para indUstria extractiva
Artigo 65.°
Disposicbes gerais

As instalagBes destinadas a industria extractiva carecem de licenciamento nos termos da
legislagdo em vigor.

CAPITULO XII
Unidades operativas de planeamento e gestéo
Artigo 66.°
Caracterizacdo
As unidades operativas de planeamento e gestdo definem areas de interven¢éo com uma
planeada ou pressuposta coeréncia para serem tratadas a um nivel de planeamento mais
detalhado.
Artigo 67.°
Disposi¢des gerais

1-As unidades operativas de planeamento e gestédo encontram-se identificadas na planta
de ordenamento, a saber:

PL1-Plano de Urbanizagéo de Campo Maior;

PL2-Plano de Ordenamento da Albufeirado Caia;

PL3-Plano de Ordenamento da Albufeira do Xévora;

PL4-Plano de Recuperacéo da Mina da Tinoca;

PL5-Projecto de Salvaguarda e Valorizagéo do Castel o e Fortificagdes de Ouguel a;
PL6-Plano de Pormenor de Ouguela;

PL7-Plano de Pormenor de Degolados;

PL8-Plano de Pormenor da Zona Industrial de Campo Maior.

2-Os indices e parametros urbanisticos serdo fixados para cada unidade operativa de
planeamento e gestdo de acordo com o prescrito no presente Regulamento.

CAPI TULO XlII
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Disposicbesfinaisetransitérias
Artigo 68.°
Desactivacdo de instalagbes interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares aplicaveis que
possam aconsel har ou determinar o seu levantamento antecipado, séo estabelecidos 0s
seguintes prazos maximos para a desactivacdo e remocgdo voluntaria dos parques de
sucata, depdsitos e instalagdes existentes a data da entrada em vigor do presente
Regulamento, em desconformidade com o disposto no artigo 49.°:
a) 6 meses, se localizados em espagos urbanas;
b) 12 meses, se localizados em espacos urbanizaveis.

Artigo 69.°

Revogacao
Com a entrada em vigor do Plano € revogado o Plano Geral de Urbanizacdo de Campo
Maior, aprovado por despacho de 13 de Maio de 1955 e publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, de 28 de Julho de 1992, aplicando-se na &rea que se encontra
delimitada na planta sintese de ordenamento da érea urbana de Campo Maior as
prescricdes constantes dos capitulos VI a X1l do presente Regulamento.

Artigo 70.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor a partir do diaimediato a data da sua publicacdo no Diario da
Republica.
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CUAWN P

(*) Destruido.
(**) Em vias de classificagéo.
(**) Em vias de classificacéo.
(*) Destruido.
(**) Em vias de classificagéo.
(**) Em vias de classificacao.
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